PREFEITURA MUNICIPAL

FAZENDA MUNICIPIO DE FAZENDA RIO GRANDE
il ESTADO DO PARANA

AR AL T | PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N.° 22/2013
e R R DE 12 DE NOVEMBRO DE 2013.

18 NOV. 2013

| SUMULA: “Altera dispositivos da Lei
aProtocolO 0 UD Complementar n. 08, de 15 de setembro de
! a 2006 e da outras providéncias”.

N
l IS LS

A CAMARA MUNICIPAL DE FAZENDA RIO GRANDE, Estado do Paran4,
aprovou e eu, PREFEITO MUNICIPAL, sanciono a seguinte LEI
COMPLEMENTAR:

Art. 1° Ficam alteradas as redagdes dos dispositivos abaixo identificados ou
revogados, da Lei Complementar n. 08, de 15 de setembro de 2006, bem como
ficam incluidos os dispositivos abaixo identificados, na Lei Complementar n. 08,
de 15 de setembro de 2006, os quais vigorardo com as seguintes redacoes,
conforme segue:

“(..))

Art. 1° A presente Lei Complementar se destina a disciplinar os projetos de
parcelamento, loteamento, desmembramento e remembramento do solo para
fins urbanos do Municipio de Fazenda Rio Grande, sendo elaborada nos
termos da Lei Federal 6.766/79 e demais disposicbes sobre a matéria,
complementadas pelas normas especificas de competéncia do Municipio.

Paragrafo unico. O disposto na presente Lei Complementar obriga ndo so6 os
parcelamentos, loteamentos, desmembramentos e remembramentos,
realizados para venda ou para melhor aproveitamento de imoveis, como
também os efetivados em inventarios, por decisdo amigavel ou judicial, para
extingdo de comunhao de bens ou qualquer outro titulo.

Art. 2° O parcelamento do solo urbano podera ser feito mediante loteamento,
condominio ou desmembramento, observadas as disposicdes desta Lei
Complementar, as exigéncias da legislacdo ambiental Federal, Estadual e
Municipal, bem como as Leis do Zoneamento do Uso e da Ocupacao do Solo,
do Sistema Viario e demais Leis que compdem o Plano Diretor.

Art. 3° Todo projeto de parcelamento devera passar pela anuéncia, através de
parecer, da Unidade de Planejamento Territorial.

Paragrafo unico. As situagbes omissas relacionadas ao conjunto de Leis que ~C
compdéem o Plano Diretor Municipal serdo regulamentadas através de parecer (\\3
da Unidade de Planejamento Territorial, com posterior aprovacao pelo \
Conselho Municipal de Politicas Publicas Territoriais e Ambientais por meio de
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instrugdo normativa que devera ser numerada e devidamente publicada no
diario oficial do Municipio.

Art. 4° (..)

(--)

IX - Condominio: titularidade simultanea, de mais de uma pessoa, sobre um
mesmo imével, sendo que classificam-se em Condominios Horizontais quando
formados por residéncias unifamiliares vinculadas a uma fracdo de solo
privativa e delimitada e Condominios Verticais quando formados por
apartamentos agrupados em 01 ou mais blocos, nao vinculados a uma fragao
do solo privativa.

(..)

XX — Loteamento de carater social: loteamento em que se permite a reducao
dos parametros de parcelamento em troca da doagao, pelo proprietario da
gleba, de 20% (vinte por cento) dos seus lotes ao Municipio;

(..)
Art.6° (...)

(..)

X - em terrenos situados fora do alcance dos equipamentos urbanos,
principalmente de rede de abastecimento de agua potavel, de energia elétrica,
de esgoto e de vias de circulagao pavimentadas, salvo se atendidas exigéncias
especificas da Unidade de Planejamento Territorial com aprovacao
devidamente detalhada e fundamentada do Conselho Municipal de Politicas
Publicas Territoriais e Ambientais.

Art. 7° Devera ser exigido o Relatério Ambiental Prévio (RAP) para
parcelamentos de solo com area superior a 200.000 m? (duzentos mil metros
quadrados), ou com criagdo de mais de 100 (cem) unidades habitacionais ou
em outros casos que a Secretaria Municipal de Urbanismo ou de Meio
Ambiente entenderem necessario.

(..)

Art. 8° Os loteamentos deverao destinar no minimo 35% (trinta e cinco por

cento) da gleba para o sistema de circulagdo, para a implantagdo de
equipamento urbano e comunitario, bem como para espacos livres de uso (>\§\J
publico, cedidos ao Municipio, com parecer da Unidade de Planejamento \%
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Territorial devidamente aprovado pelo Conselho Municipal de Politicas Publicas
Territoriais e Ambientais.

§ 1° A area destinada a implantagdo de equipamentos comunitarios
correspondera, no minimo, a 10% (dez por cento) da area liquida loteada,
devendo esta area ser edificidvel em sua integralidade e com frente as vias
publicas, estando livre e desembaracada para fins de edificacao imediata.

(..)

§ 4° Nos loteamentos destinados ao uso industrial cujos lotes forem maiores
que 15.000,00m?, (quinze mil metros quadrados), a percentagem prevista neste
artigo podera ser reduzida para até 20% (vinte por cento), respeitando-se
sempre a area destinada a equipamentos comunitarios, observado o disposto
no § 1° deste artigo.

§ 5° Nos loteamentos privados declarados através de Decreto do Poder
Executivo de carater social, o proprietario fica obrigado a doar ao Municipio,
além das areas institucionais, citadas neste artigo e seu § 1°, o equivalente a
20 % (vinte por cento) dos seus lotes para a instituicdo de um programa
habitacional ou para atender outras necessidades de relevante interesse
publico.

§ 6° O percentual de que trata o paragrafo anterior podera ser doado ao
Municipio em lotes ou em dinheiro, a critério do Poder Executivo Municipal,
mediante parecer e aprovacdo da Comissdo Multissetorial de Politicas
Publicas.

§ 7° No caso de doacao de lotes, estes podem estar situados dentro do préprio
Loteamento ou podem consistir em lotes urbanizados fora deste, ou em areas
fora deste, sendo que em todos os casos a escolha dependera da aprovagao
do Conselho Municipal de Habitagdo de Interesse Social ou da Comissao
Multissetorial de Politicas Publicas, conforme o caso, e do Chefe do Poder
Executivo Municipal.

§ 8° Independente da escolha apresentada pelo Poder Executivo Municipal o
valor das areas recebidas devem ser equivalentes ao percentual de lotes
situados dentro do loteamento, sendo que esta avaliacado devera ser realizada
pela Comissao Permanente de Avaliagao Imobiliaria do Municipio no momento
da conclus&o da obra de infraestrutura, com base nos valores aplicados no
mercado imobiliario.

§ 9° O Poder Executivo devera aprovar a localizacao da area institucional, de \x\y
acordo com os seus interesses futuros de instalagdo de equipamentos o
comunitarios, visando a economicidade das obras e a racionalizacdo dos

acessos. *‘—}‘
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(..)
Art. 10 (...)

| — implantagao de projeto de terraplanagem e pavimentagdo, com base de
saibro de no minimo 15 cm (quinze centimetros), revestimento asfaltico do tipo
CBUQ (Camada Betuminosa Usinada Quente), com espessura minima de 3 cm
(trés centimetros), com capa selante, sendo que o projeto elaborado mediante
anadlise de estudo de trafego e das caracteristicas do solo, devera ser
submetido a andlise da Unidade de Planejamento Territorial, ouvido engenheiro
civil do quadro préprio do Municipio, o qual podera de forma fundamentada
aumentar os minimos previstos neste inciso:

(..)
Art. 15 (...)
VI=(...)

a) vias de circulacido definidas com revestimento adequado a ser definido por
érgao competente a critério do Municipio;

(..)

Xl - considerando uma seqiiéncia de testadas de lotes entre uma esquina e
outra de uma via, cada quadra terd comprimento linear maximo de 250 m
(duzentos e cinguienta metros) e minimo de 60 m (sessenta metros)

(..)

Art. 16 Todos os projetos de condominios horizontais ou verticais deverao
satisfazer exigéncias da presente Lei Complementar e, ainda, as seguintes:

(..)

Il — (revogado)

Il - deveré&o ser previstas areas para estacionamento de veiculos no interior do
condominio, respeitando o disposto na lei de Zoneamento e Cadigo de Obras,
observadas ainda as demais disposi¢des desta Lei Complementar:

- @
VI - passar pela andlise e parecer da Unidade de Planejamento Territorial. 1 )
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§ 1° Os projetos de condominios horizontais ou verticais ndo poderéo ter mais
de 400 (quatrocentas) unidades habitacionais conjuntas na mesma gleba ou
nas limitrofes.

§ 2° A edificagéo de condominios de qualquer natureza, além deste Capitulo,
deve obedecer aos instrumentos de controle urbanisticos vigentes na zona de
uso em que se situarem, conforme determinado nesta Lei Complementar, na
Lei de Zoneamento e Uso do Solo, bem como suas unidades ao Cddigo de
Obras de Fazenda Rio Grande.

§ 3° Para os efeitos deste Capitulo, entende-se como condominios os
conjuntos de unidades residenciais e/ou comerciais, fechados ou nao, de
carater privativo ou a edificagdo de duas ou mais habitagées unifamiliares e/ou
habitagées multifamiliares e/ou unidades comerciais num Unico lote, nao
havendo processo de parcelamento do solo, porém podendo haver ocupacgao
com implantagdo de infraestrutura urbana e abertura de vias de acesso
internas ao empreendimento.

§ 4° Para os efeitos desta Lei Complementar, os condominios dividem-se em
04 (quatro) tipos:

| - CONDOMINIOS HABITACIONAIS OU DE USO MISTO — TIPO A:
Condominios destinados a unidades residenciais ou a mescla de unidades
comerciais e residenciais, desde que n&o ultrapasse o total de 05 (cinco)
unidades autbnomas e nao destine areas internas ao uso comum, inclusive no
que se refere a vias de circulagdo e manobra de veiculos e areas de recreagao
e lazer;

Il - CONDOMINIOS HABITACIONAIS OU DE USO MISTO — TIPO B:
Condominios destinados a unidades residenciais ou a mescla de unidades
comerciais e residenciais, com no minimo 06 (seis) e no maximo 40 (quarenta)
unidades auténomas, que nao destine areas internas ao uso comum, inclusive
no que se refere a vias de circulagdo e manobra de veiculos, salvo aquelas que
se destinarem a recreacao e lazer dos condéminos:

Il - CONDOMINIOS RESIDENCIAIS OU DE USO MISTO — TIPQ €C;
Condominios destinados a unidades residenciais ou a mescla de unidades
comerciais e residenciais a partir de 02 (duas) até o maximo de 200 (duzentas)
unidades auténomas, que consistam em abertura de ruas internas e instalacao
de infraestrutura urbana, sendo vedada a abertura de ruas externas ao
empreendimento;

IV - CONDOMINIOS RESIDENCIAIS OU DE USO MISTO — TIPO D-
Condominios destinados a unidades residenciais ou a mescla de unidades
comerciais e residenciais a partir de 201 (duzentos e uma) até o maximo de
400 (quatrocentas) unidades auténomas, que consistam ou ndo em abertura de
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ruas internas e instalagéo de infraestrutura urbana, sendo vedada a abertura de
ruas externas ao empreendimento.

§ 5° Os condominios verticais deverdo respeitar a densidade maxima de
ocupagao de acordo com o zoneamento em que estiverem inseridos, seguindo
a seguinte relacao:

Zona de Uso Densidade maxima de ocupacao:
Unidades por Hectare
ZR-1e ZR-2 125
SEC 140

§ 6° Os condominios horizontais sdo compostos por um conjunto de
edificagbes que serédo destinadas ao uso residencial ou comercial, portanto o
projeto a ser aprovado deve contemplar uma edificacdo por unidade.

§ 7° As edificagdes constantes do paragrafo anterior devem ter testada minima
de 6,00 metros e respeitar o disposto no Cédigo de Obras.

§ 8° As fragbes resultantes do parcelamento em carater de condominio sao
indivisiveis.

§ 9° Os condominios horizontais de uso misto deverdo garantir acessos
independentes entre unidades de usos diferentes.

§ 10 As unidades localizadas ao longo da testada do condominio, quando esta
tiver extensao igual ou maior a 20,00 metros, deverdo ter frente e acessos
voltados para a via publica, salvo em casos em que a diretriz viaria nao permita
ou a critério da Unidade de Planejamento Territorial devidamente aprovado
pelo Conselho Municipal de Politicas Publicas Territoriais e Ambientais.

§ 11 O acesso ou os acessos do condominio deverdo ser demarcados com a
edificacao de guaritas, ou portais, ou portdes que vedem e controlem o acesso
a area privativa e devem prever alternativas que evitem prejuizo do fluxo de
veiculos nas vias publicas adjacentes, o que sera expressamente observado
pelo 6rgdo competente no ato de aprovagao.

§ 12 Nos condominios devera ser edificado muro de altura minima de 2,00 m
(dois metros) em todo o seu perimetro, salvo quando este coincidir com a
testada das unidades, a qual podera receber gradil, grades, muro de palitos de
concreto, vidro temperado ou outra alternativa adequada a ser analisada pela
Secretaria Municipal de Urbanismo, ficando vedado o uso de cerca de madeira
ou de arames lisos ou farpados. p”\

\
§ 13 As divisas internas entre as unidades de mesmo uso poderao ser feitas &\)Q
com muros, grades, cerca viva ou outra alternativa adequada a ser analisada
pela Secretaria Municipal de Urbanismo, com altura minima de 1,70 metro e
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maxima de 2,00 metros, sendo que em caso de construgdes geminadas, a
divisa lateral na porgédo frontal da edificacdo e a testada podera ter altura
maxima igual a 1,20 metro, nao sendo obrigatéria a construgcdo na parte frontal.
§ 14 Nos CONDOMINIOS RESIDENCIAIS OU DE USO MISTO-TIPOCe D o
fechamento das testadas voltadas para vias internas do condominio é opcional.

Art. 16-A Considera-se infraestrutura basica:

| - estrutura e/ou pavimentagdo em todas as vias internas e externas, incluindo
meio-fio, de acordo com as diretrizes e normas técnicas apontadas pela
Secretaria Municipal de Urbanismo ouvido engenheiro civil do quadro proprio
do Municipio;

Il - rede de energia elétrica domiciliar de acordo com projeto aprovado pela
Companhia de Energia do Parana — COPEL;

lll - rede basica de agua tratada, implantada em todas as vias, com ligacao até
a calgada, de acordo com projeto aprovado pela SANEPAR:

IV - esgotamento sanitario, de acordo com projeto aprovado pelo orgao
competente do Municipio;

V - rede de drenagem pluvial, implantada de acordo com projeto aprovado pelo
6rgao competente do Municipio;

VI - rede de iluminagéo das vias de circulagio privativa implantada, de acordo
com projeto aprovado pela Companhia de Energia do Parana - COPEL;

VIl - solugao adequada para disposicao dos residuos soélidos a ser aprovada
pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente:

VIII — os condominios com mais de 20 (vinte) unidades habitacionais deverao
apresentar e executar projeto de pavimentacao asfaltica nos mesmos moldes
dos Loteamentos.

Art. 16-B Considera-se via de circulagdo privativa, para fins desta Lei
Complementar, o espaco destinado a circulagéo de pedestres e de veiculos
para acesso as edificagdes pertencentes ao condominio.

§ 1° As vias internas dos condominios, acessos, calcadas e circulacao de
pedestres, areas de manobra de veiculos e estacionamentos, deverdo ser
revestidas com pavimento definitivo, assim como as areas permeaveis deverao
receber o plantio de grama, sendo que podera ser feito uso de pedriscos, brita,
areia, seixos, ou similares de ajardinamento e paisagismo, mas serdo

N\
considerados elementos impermeabilizantes do solo. X\é\/

]
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§ 2° As vias internas que excedam 50,00 metros na extensdo do trecho
compreendido entre o seu final e a confluéncia mais proxima, deverao dispor
de cul-de-sac com raio minimo de uma vez e meia a largura total da via.

§ 3° As calgadas, destinadas exclusivamente a circulacdo de pedestres,
deverdo estar em desnivel em relagdo a via de circulacdo de veiculos, e
propiciar a adequada acessibilidade para pessoas com mobilidade reduzida.

§ 4° As vias de circulagio internas deverdo atender aos seguintes parametros
dimensionais:

| - vias que atendem ao acesso de unidades em apenas um dos lados, com
extensao total até 100,00 metros deverao ter largura total minima de 7,00
metros, sendo 2,00 metros destinados a circulacido de pedestres em frente as
unidades e 5,00 metros a circulagéo de veiculos, e ficam dispensadas de cul-
de-sac quanto tiverem extenséo total inferior a 50,00 metros:

Il - vias que atendem ao acesso de unidades em ambos os lados com extensao
total até 100,00 metros, deverao ter largura total minima de 9,00 metros, sendo
2,00 metros destinados a circulagéo de pedestres de cada lado e 5,00 metros a
circulacdo de veiculos e ficam dispensadas de cul-de-sac quanto tiverem
extensao total inferior a 50,00 metros;

Il - vias que atendem ao acesso de unidades em ambos os lados com
extensao total superior a 100,00 metros, deverao ter largura total minima de
10,00 metros, sendo 2,00 metros destinados a circulagao de pedestres de cada
lado e 6,00 metros a circulagdo de veiculos;

§ 5° As calgadas externas pertencentes as vias publicas e as vias internas dos
condominios dos Grupos C e D deverdo ser arborizadas, de acordo com o
previsto no Plano Municipal de Arborizagio de Vias Urbanas.

§ 6° Em vias né&o contempladas pelo plano, a arborizacao devera ser procedida
através do plantio de uma arvore a cada 25,00 metros, no minimo, sendo que
devem ser escolhidas espécies de pequeno porte cujo sistema radicular seja
pivotante, conforme projeto a ser apresentado e aprovado pela Secretaria
Municipal de Urbanismo e pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente,
podendo ser alterada a metragem até o limite minimo a critério das Secretarias
responsaveis pela aprovacao do projeto.

§ 7° As arvores deverao ser plantadas preferencialmente na calgada oposta a
rede de energia elétrica, quando esta for aérea, afastadas em 0,35 metros do
meio fio, conforme projeto a ser apresentado e aprovado pela Secretaria
Municipal de Urbanismo e pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente.
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Art. 16-C Os condominios dos Grupos C e D deverdo ter o acesso as ruas
internas limitado e controlado por portaria.

§ 1° Para condominios do Grupo C com menos de 20 (vinte) unidades, a
construgéo de guarita é facultativa, e a largura total do acesso ao condominio
deve repetir a largura da via interna de acesso, respeitando o minimo de 7,00
metros.

§ 2° Para os demais casos deve ser prevista a construgao de guarita na
portaria, e a largura total do acesso ao condominio deve repetir a largura da via
interna de acesso, respeitando o minimo de 10,00 metros.

§ 3° As portarias, guaritas e abrigos para guardas, independentes da edificacao
e de carater removivel, poderdo situar-se em faixas de recuo minimo
obrigatdrio, desde que nao ultrapassem a area maxima de 4 m?2 (quatro metros
quadrados).

Art. 16-D As vagas para estacionamento deverio ser previstas no minimo uma
vaga de estacionamento com dimensdo minima de 2,40 x 5,00 metros para
cada unidade habitacional e as vagas de estacionamento para unidades
comerciais, de acordo com o disposto no Cédigo de Obras de Fazenda Rio
Grande, as quais deverao estar inseridas na porcao privativas destas unidades,
sendo que estas vagas poderdo ocupar o recuo frontal das unidades com
testadas voltadas para vias internas ao condominio.

§ 1° Nos conjuntos de uso misto ou nos casos em que a residéncia disponha
de unidade comercial integrada, deverdo ser previstas vagas de
estacionamento exclusivas com acessos e circulagao independentes e isolados
para cada uso, dimensionadas de acordo com o disposto no Cdédigo de Obras
de Fazenda Rio Grande.

§ 2° Os estacionamentos destinados aos visitantes devem seguir definicoes
constantes no Cédigo de Obras de Fazenda Rio Grande.

Art. 16-E As edificagcbes pertencentes ao condominio deverao atender, em sua
fragcao privativa, aos parametros construtivos definidos pela zona urbana em
que estiverem inseridas, no que se refere a altura maxima das edificacoes,
Taxa de Ocupagao, Taxa de Permeabilidade e Coeficiente de Aproveitamento.

§ 1° Deverd ser reservada uma porcao de area permeavel conforme
determinacéo dos parametros construtivos do zoneamento a que se refere o
empreendimento, atendida obrigatoriamente dentro da delimitacdo da area
privativa de cada unidade, sendo que no minimo 20% (vinte por cento) deste
total permeavel devem estar sobre o recuo frontal, desconsiderando areas
permeaveis que estejam localizadas nas areas de acesso, circulagéo, manobra
e guarda dos veiculos.
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§ 2° Para os casos em que a taxa de permeabilidade total do condominio nao
atenda ao minimo definido pelo zoneamento, podera ser utilizado mecanismo
de contencao de cheias, obedecida legislagio especifica.

§ 3° Os condominios atingidos pela Zona de Interesse Ambiental 3 — ZIA3
poderéo ter a taxa de permeabilidade no sublote privativo reduzida até o limite
de 25% (vinte e cinco por cento), desde que a diferenca seja compensada em
dobro em area verde dentro do proprio condominio.

§ 4° A area verde referida no paragrafo anterior pode assumir o mesmo uso da
area de recreacdo, mas nao substitui-la.

§ 5° Para os demais casos deve seguir os parametros definidos para o
zoneamento correspondente.

Art. 17 Os condominios residenciais, ou de uso misto, ou verticais que
comportem a partir de 6 (seis) unidades habitacionais, deverdao destinar area
de recreagdo e lazer na proporgdo de 6,00 m? (seis metros guadrados) por
unidade, sendo que nos casos dos condominios do Tipo A esta metragem sera
revertida em pecunia ao Fundo Municipal de Politicas Publicas, através de
avaliagdo do metro quadrado pela Comissdo Permanente de Avaliagéo
Imobiliaria do Municipio no momento da apresentagao do projeto.

§ 1° As areas destinadas a recreacao e lazer deverdao atender a um didmetro
minimo de 4,00 metros e devem oferecer condigbes adequadas para o
exercicio de suas fungdes, principalmente no que diz respeito a declividade,
pavimentagdo e localizagdo no condominio, devendo estar protegida da
circulagdo de veiculos, isoladas de vias publicas e garantir acesso
exclusivamente pelo interior do condominio a todas as unidades, ndo podendo
ter acesso voltado a via publica, devendo ser aprovada através de parecer da
Unidade de Planejamento Territorial.

§ 2° As areas destinadas a recreacao e lazer deverao estar localizadas no nivel
terreo do empreendimento ou, quando integrarem algum pavimento da
edificacdo, este deve estar naquele imediatamente acima do térreo.

§ 3° Em nenhuma hipétese poderao estar localizadas sobre o recuo frontal do
condominio, subsolos ou coberturas de edificacdes.

Art. 17-A Devera ser doada ao Municipio, além das demais exigéncias
constantes nesta Lei Complementar, com destinagao direta ao Fundo Municipal  ({\
de Politicas Publicas, o percentual equivalente ao numero de unidades \
habitacionais, inclusive de parcelamentos verticais, para cada uma das

unidades do empreendimento criadas através do parcelamento em condominio,
na seguinte proporgao: o
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Numero de unidades habitacionais Percentual de doagéo por unidade
criadas habitacional

2%

3%

4%

5%

6%

7%

8%

9%

ol©e|o|Njo oA w|N

10%

11 & 29 15%

30 ou mais 20%

§ 1° O percentual estabelecido no “caput” deste artigo incidira sobre o valor de
mercado de cada uma das unidades habitacionais, apds a implantacao de toda
a infraestrutura do condominio, com excegdo da realizagdo da edificacdo das
unidades habitacionais nos casos dos condominios horizontais, no
excepcionadas as edificagées dos condominios verticais.

§ 2° Nao sera fornecido alvara de conclus&o de obra enquanto nao houver no
processo administrativo comprovante de recolhimento dos valores ao Fundo
Municipal de Politicas Publicas, devendo o empreendedor comunicar a
Secretaria de Urbanismo para que realize a avaliagdo no momento da
conclusao da obra de infraestrutura do parcelamento, sob pena de ser
considerado o valor final do empreendimento.

§ 3° No caso de 10 ou mais unidades habitacionais o ente publico municipal,
apos ouvida a Comissao Multissetorial, podera optar por receber area externa
aos limites do condominio nos respectivos percentuais supramencionados
baseados nos termos do § 1° deste artigo, sendo que tal area externa devera
ser integralmente edificavel e serd destinada a implantacdo de equipamento
comunitario, implantagdo de programa habitacional ou outra finalidade de
relevante interesse publico.

§ 4° A area externa de que trata o paragrafo anterior, podera estar situada em
qualquer parte da area urbana do Municipio, desde que tenha valor equivalente
do mencionado no § 1° deste artigo.

§ 5° A avaliagdo dos valores e percentuais de que tratam este artigo sera
realizada pela Comissdo Permanente de Avaliacdo Imobiliaria do Municipio,
com base nos valores aplicados no mercado imobiliario.

Art. 18 (.)

§1°(.)
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§ 2° (revogado)

§ 3° As exigéncias constantes dos artigos 17 e 17-A ficam dispensadas nos
casos de empreendimentos exclusivamente do Poder Publico para fins de
regularizagédo fundiaria e excepcionalmente, os empreendimentos que sejam
de interesse social realizados em sua integralidade e exclusivamente pelo
Poder Publico, através de parecer devidamente fundamentado do Conselho
Multissetorial ouvida a Unidade de Planejamento Territorial.

§ 4° As exigéncias constantes dos artigos 17 e 17-A ficam dispensadas nos
casos de empreendimentos com caracteristicas exclusivamente industriais e de
prestacéo de servigos.

§ 5° As exigéncias constantes dos artigos 17 e 17-A ficam dispensadas nos
casos de parcelamento dentre membros de uma mesma familia, com finalidade
exclusivamente de utilizacdo pessoal sem destinacédo precipua de venda do
imével, analise que devera ser instruida com documentos probatérios e parecer
final da Unidade de Planejamento Territorial.

Art. 19 A infraestrutura exigida para os parcelamentos do solo em condominio &
a mesma definida para os loteamentos, devendo ser registrado no registro de
imoveis o projeto do condominio e a proibicao de subdivisao da area em lotes.

Paragrafo unico. (revogado)

(..)
Art. 20-A (...)

(.)

Il - sera reservada uma area interna, destinada as vias de circulagdo, as quais
serao de completa responsabilidade do condominio industrial e deverao ter
largura total minima de 20,00 metros sendo que as calgcadas destinadas a
circulacao de pedestres deverao ter largura igual a 3,5 metros de cada lado;

[Il - ndo podera ser prevista faixa destinada ao estacionamento de veiculos ao
longo das vias internas dos condominios;

IV - deverao ser previstas areas para estacionamento de veiculos no interior do
condominio, respeitando o disposto na lei de Zoneamento e Codigo de Obras e
0 inciso anterior;

V - os limites externos do condominio deverao ser identificados por elementos
tais como muros, cancelas, lombadas ou portais, sendo permitido o cercamento
de todo o condominio.

Rua Jacaranda, 300, Nagbes, CEP 83.823-901 - Fazenda Rio Grande - PR




PREFEITURA MUNICIPAL

FAZENDA MUNICIPIO DE FAZENDA RIO GRANDE
GRANDE ESTADO DO PARANA

Art. 20-B (...)

(..)

§ 2° No caso de construgbes em série, perpendiculares ou ao longo da via, a
testada minima da frac&o privativa sera de 10 m (dez metros).

(..)

Art. 20-E Os condominios industriais ficam dispensados de destinar area de
recreacao.

(..)

CAPITULO VI ,
DA CONSULTA PREVIA PARA LOTEAMENTO OU CONDOMINIO

Art. 21 O interessado em elaborar projeto de loteamento ou condominio devera
solicitar ao Municipio, em consulta prévia dirigida a Unidade de Planejamento
Territorial, a sua viabilidade e as diretrizes para o Uso do Solo Urbano e do
Sistema Viario, apresentando para este fim os seguintes elementos:

(..)

Il - planta planialtimétrica georeferenciada da area a ser parcelada, em uma via
digital e outra via impressa, na escala 1:1.000 (um para mil), ou em outra, a
critério do Executivo Municipal, assinada pelo responsavel técnico e pelo
proprietario ou seu representante, indicando:

(...)

c) (revogado)

d) (revogado)

e) o tipo de uso predominante a que o parcelamento se destina.

Il - planta de situacdo da area a ser parcelada, na escala 1:5.000 (um por
cinco mil), indicando:

(..)

V - certidbes negativas de impostos municipais relativos ao imoével e aos seus - 0X
proprietarios. A4
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Paragrafo unico. A matricula do registro de imoveis apresentada deve condizer
com a area apresentada como objeto de parcelamento, sendo que qualquer
alteragcdo do documento, seja por retificacdo, por desmembramento ou
unificagado de areas devem ser concluidas antes.

Art. 22 Havendo viabilidade de implantacéo, o Municipio através da Unidade de
Planejamento Territorial, de acordo com as diretrizes de planejamento e
legislagdo do Plano Diretor apés consulta aos érgdos setoriais responsaveis
pelos servicos e equipamentos urbanos, indicara, na planta apresentada na
consulta prévia:

| - as diretrizes das vias de circulagdo existentes ou projetadas, do sistema
viario do Municipio, relacionadas com o parcelamento pretendido, a serem
respeitadas;

(..)

§ 3° A aceitagéo da consulta prévia ndo implica em aprovagéo da proposta do
parcelamento, uma vez que a aprovagao estara sujeita a todas as exigéncias
previstas nesta Lei Complementar, nas demais que componham o Plano
Diretor e nas que se apliquem a espécie.

Art. 23 (...)

(..)

lll - a adocdo e a realizacdo de medidas mitigadoras ao empreendedor tendo
em vista a necessidade de atendimento da prestagdo de servigos publicos e de
neutralizar através de contrapartida os impactos urbanisticos;

(..)

Art. 23-A De posse das informagdes constantes na Consulta Prévia fornecida
pela Unidade de Planejamento Territorial, respeitando suas diretrizes, o
interessado devera elaborar um esquema pretendido de parcelamento,
obedecendo ao disposto nesta Lei Complementar, na Lei de Zoneamento e
Uso do Solo, no Coédigo de Obras e demais Leis pertinentes.

§ 1° O referido esquema de parcelamento equivale ao estudo preliminar do
loteamento ou condominio plotado em escala adequada, e deve conter, no
minimo, as seguintes informacoes:

a) delimitag@o exata da gleba devidamente cotada, confrontantes, indicacao de (
niveis, norte magnético e verdadeiro; Q\U\B
JJ
b) quadras e lotes com respectivas dimensdes e numeracdo das unidades \'
autbnomas, com as indicagdes da porgéo privativa e comum que a compdem:; ‘i
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c) projecao da edificagdo com os recuos e afastamento devidamente cotados,
além do dimensionamento das areas de permeabilidade, em caso de
condominios;

d) vegetacdo nativa, bosques, arvores isoladas, cursos d'agua e nascentes
com suas respectivas faixas de preservacao permanente;

e) delimitagcdo e indicagdo das areas publicas institucionais e espacos livres,
apresentando declaragdo com firma reconhecida em cartério do proprietario do
empreendimento em conjunto com o responsavel técnico quanto as perfeitas
condicbes de imediata edificagdo nas areas institucionais, sem prejuizo das
demais exigéncias previstas na legislagao;

f) larguras das vias, das caixas de rolamento e dos passeios;
g) ruas adjacentes que se articulam com o plano de parcelamento:

h) as faixas nao edificaveis ao longo das aguas correntes e dormentes, as
faixas de dominio dqs rodovias,e dutos, escrevendo, no interior das faixas, a
expressao "FAIXA NAO EDIFICAVEL - Lei Federal n° 6766/79";

i) as faixas de dominio sob as linhas de alta tens&o e do gasoduto, bem como
as faixas de dominio das rodovias e das ferrovias, determinadas pelas
empresas responsaveis;

J) quadro estatistico de areas, constante no carimbo da planta.

§ 2° Apos analise técnica do estudo pela Unidade de Planejamento Territorial,
e findadas as corregées que forem necessarias, a(s) prancha(s) recebera(zo)
carimbo da Secretaria Municipal de Urbanismo e passara(ao) a fazer parte da
Consulta Prévia para o empreendimento.

§ 3° A Unidade de Planejamento Territorial podera exigir elementos adicionais
que se fagam necessarios para a analise do empreendimento, tais como
Estudo de impacto de vizinhanga, Relatorio de impacto ambiental, entre outros.

Art. 23-B Cumpridas as etapas deste Capitulo VI e havendo viabilidade na
implantagéo do parcelamento, o interessado devera requerer a Unidade de
Planejamento territorial, em novo protocolo, a Anuéncia Prévia para o
empreendimento, apresentando para este fim os seguintes elementos: \ \\

: . L , AV,
I - requerimento assinado pelo proprietario da area ou seu representante legal,

Il — consulta Prévia emitida pela Unidade de Planejamento Territorial com a(s) |
respectiva(s) prancha(s) de analise devidamente liberadas: =

i 30
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[l — parecer Ambiental emitido pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente,
inclusive com analise detalhada no que diz respeito as areas a serem doadas
ao Municipio e a possibilidade de edificacdo imediata na area institucional;

IV — parecer de Drenagem de Aguas Pluviais emitido por orgao municipal
competente;

V — Carta de Viabilidade da Sanepar e COPEL;
VI — demais exigéncias e condicionantes constantes na Consulta Prévia.

§ 1° A Unidade de Planejamento Territorial devera obrigatoriamente remeter o
procedimento de parcelamento a Comissao Multissetorial nos casos em que a
legislacao exigir.

§ 2° A Comissédo Multissetorial apés analisar o protocolo podera exigir do
empreendedor a inclusdo, adocéo e a realizagdo de medidas mitigadoras tendo
em vista a necessidade de atendimento da prestagdo de servigos publicos e de
neutralizar através de contrapartida os impactos urbanisticos.

§ 3° A anuéncia prévia somente sera concedida mediante a assuncao pelo
empreendedor das obrigacdes apresentadas pela Comissdo Multissetorial e
demais 6rgaos da Administracao Publica.

Art. 23-C Os Loteamentos, Condominios Residenciais do Grupo C e Grupo D,
bem como outros estabelecidos na legislagdo municipal, além daqueles
informados pela Unidade de Planejamento territorial na ocasido da Consulta
Prévia, deverao apresentar Estudo de Impacto de Vizinhanga de acordo com o
Estatuto das Cidades e demais exigéncias da legislagdo municipal.

§ 1° O estudo de impacto de vizinhanga deve conter todas as possiveis
implicacdes do projeto para a estrutura ambiental e urbana, no entorno do
empreendimento, incluindo a analise, no minimo, das seguintes questées:

| - adensamento populacional:
Il - demanda e ocorréncia de equipamentos urbanos e comunitarios:
[II - uso e ocupacgao do solo;

IV - valorizagao ou desvalorizacao imobiliaria; &y\\.)
V - geragao de trafego, demanda por transporte, vias publicas, estacionamento, )
bem como o acesso ao empreendimento;

VI - ventilagéao e iluminagao; -

- 30
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VIl - paisagem urbana e patrimoénio historico, natural e cultural; e

VIl - abrangéncia da area de interferéncia, com raio a ser definido pela
Unidade de Planejamento territorial, pela equipe técnica da Secretaria
Municipal de Urbanismo ou Secretarias afins.

§ 2° De posse do estudo de impacto de vizinhanca a Unidade de Planejamento
Territorial, a equipe técnica da Secretaria Municipal de Urbanismo, e de outras
Secretarias Municipais, caso seja necessario, se reservara o direito de avaliar o
mesmo, além do projeto, e estabelecer outras exigéncias que se facam
necessarias para minorar ou mesmo eliminar os impactos negativos do
empreendimento sobre o espaco, ficando o empreendedor responsavel pelos
6nus dai decorrentes.

§ 3° Os 6nus decorrentes das exigéncias necessarias para minorar ou mesmo
eliminar os impactos negativos do projeto, deverdo ser arcados pelo
empreendedor através de contrapartida que podera ser executada através de:

| - implantacao, produgéo, aquisi¢éo, construgdo, conclusédo, melhoria, reforma
e ampliagdo de equipamentos comunitarios, tais como postos de saulde,
escolas, salas de aula, canchas esportivas, pracas, dentre outros;

Il - aquisicdo de materiais para construgdo, conclusdo, melhoria, reforma e
ampliacao de equipamentos comunitarios;

[ll - implantagcao, melhoria e ampliacdo de saneamento basico, infra-estrutura e
outros equipamentos urbanos;

IV - aquisigao de terreno para implantagdo de equipamentos comunitarios e/ou
urbanos, para realizagédo de obras mitigadoras dos impactos gerados; para
composigao da paisagem urbana e/ou patriménio histérico, natural (ambiental)
e cultural, tais como parques, pracas, dentre outros;

V - doagéo de terreno para implantacdo de equipamentos comunitarios e/ou
urbanos, além da doag&o ja prevista nos artigos desta Lei Complementar, para
a realizagéo de obras mitigadoras dos impactos gerados, para composicéo da
paisagem urbana e/ou patriménio histérico, natural (ambiental) e cultural, tais
como parques, pracgas, dentre outros;

VI - depdsito em pecunia do valor correspondente a exigéncia necessaria para .~

minorar ou mesmo eliminar os impactos negativos do projeto, como recurso a \\\)
ser destinado para o Fundo Municipal de Politicas Publicas; |

VIl - outras formas de mitigagdo do impacto a serem estabelecidas pel
Unidade de Planejamento Territorial.

;#‘
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§ 4° A forma de execugado da contrapartida, em conformidade com o paragrafo
anterior, sera definida pela Unidade de Planejamento territorial, pela equipe
técnica da Secretaria Municipal de Urbanismo, e do Conselho Multissetorial,
quando for o caso, e outras Secretarias afins, e devera ter a anuéncia do
Conselho Municipal de Politicas Territoriais e Ambientais — CMPTA e constara
num termo de compromisso a ser assinado pelas partes.

§ 5° O EIV (Estudo de Impacto de Vizinhanga) e o EIA-RIMA (Estudo de
Impacto Ambiental - Relatério de Impacto Ambiental) ndao substituem um ao
outro, sendo o EIA-RIMA exigido segundo legislacdo ambiental especifica.

Art. 24 (...)

| - planta do imoével, georreferenciado, com 06 plotagens, em escala 1:1.000
(um para mil) ou em outra, a critério do Poder Executivo, indicando:

(...)

V - copia da Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART) e/ou Registro de
Responsabilidade Técnica (RRT), relativa ao projeto de loteamento;

(.)

VIl — documentos que especifiquem:

b) certiddes negativas de débitos municipais.

(..)

§ 4° Todas as pegas do projeto definitivo deverdo ser assinadas pelo
requerente e pelo responsavel técnico, devendo o Ultimo mencionar o niimero
de seu registro no Conselho de Arquitetura e Urbanismo — CAU ou, se for o
caso, Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia - CREA
desta regiao, e o numero do seu registro no Municipio.

CAPITULO VII-A ’ l&
DO PROJETO DE CONDOMINIO jj/ |
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Art. 24-A Cumpridas as etapas do capitulo VI e havendo viabilidade na
implantagdo do CONDOMINIO, o interessado apresentara pasta técnica
composta de:

| - planta do imével, georreferenciado, com 3 plotagens, em escala 1:1.000 (um
para mil) ou em outra, a critério da prefeitura, indicando:

a) delimitacdo exata, confrontantes, curva de nivel de metro e metro, norte
magneético e verdadeiro, e sistema de vias adjacentes;

b) quadras e lotes com respectivas dimensées e numeracdo das unidades
auténomas, com as indicacgbes da porgao privativa e comum que a compdem;

c) Projeto arquitetonico das unidades habitacionais a serem construidas,
respeitando as exigéncias do Codigo de Obras;

d) Projeto arquiteténico das demais construgées que compde o condominio,
tais como Sal&o de festas, Churrasqueiras, Guarita, portaria, entre outros:

e) Projeto da Portaria do condominio em detalhe, demonstrando a solucéo para
acesso e controle de veiculos e pedestres no condominio, e a localizacao e
funcionamento de outros elementos relevantes como central de gas, lixeiras,
efc:

f) cursos d"agua e nascentes e respectivas faixas de preservacédo permanente;
g) sentido de escoamento das aguas pluviais;
h) delimitagao e indicacédo das areas de uso comuns e espacos livres;

i) as faixas nao edificaveis, nos lotes onde forem necessérias para obras de
saneamento ou outras de interesse coletivo;

J) raios de curvatura e desenvolvimento das vias e seus cruzamentos:
k) larguras das vias, das caixas de rolamento e dos passeios;

) as faixas ndo edificaveis ao longo das aguas correntes e dormentes, as
faixas de dominio das rodovias’e dutos, escrevendo, no interior das faixas, a
expressao "FAIXA NAO EDIFICAVEL - Lei Federal n® 6766/79"; ~AN

o0
m) areas que poderao receber acréscimo de potencial construtivo, quando foro <

Caso; k

n) quadro estatistico de areas, constante no carimbo da planta; b
Fabiano Constantino Ag,sumpqéo
Arquiteto© Urbanista

Matr, 350273

Rua Jacarandd, 300, Nagbes, CEP 83.823-901 - Fazenda Rio Grande - PR



PREFEITURA MUNICIPAL

ENDA MUNICIPIO DE FAZENDA RIO GRANDE
O ESTADO DO PARANA

0) quadro de areas e calculo de fragdes conforme modelo anexo;

p) Demais exigéncias e condicionantes previamente apresentadas pela
Unidade de Planejamento territorial e demais 6rgaos municipais.

Il — Perfis Transversais e perfis longitudinais das vias de circulagédo, contendo
Os eixos das vias, vielas sanitarias e outros sistemas de circulagéo
apresentados em escala 1:1000 (horizontal) e 1:100 (vertical), sendo aceitas
outras escalas, caso necessario; no perfil longitudinal devera constar:
estaqgueamento, a cada 10 metros, niumero da estaca; tragcado do terreno
original e da via projetada, apresentando as declividades longitudinais e
respectivas cotas de referéncia de nivel (RN), a serem fornecidas pelo
Municipio;

Il — Projeto de Drenagem de Aguas Pluviais, contendo no minimo os seguintes
elementos:

a) Planta do empreendimento com o adequado langamento da galeria;

b) Demarcagéo da bacia de contribuicdo ou identificagdo e dimensionamento
de outras fontes de contribuigéao;

c) Indicagdo da declividade e diametro da galeria em cada trecho com o
respectivo sentido de escoamento da agua;

d) Locagao, afastamento e detalhe de elementos como caixas de captacao,
Caixas de Ligacéo, Pogos de queda, pogos de visita, caixa de contencéo entre
outros;

e) local de langcamento ou ligagcdo com galeria existente, neste caso informando
a cota;

f) Demarcacgéao de faixas de servidao, quando for o caso;

g) Memorial ou planilha de calculo.

IV - cépia da Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) e/ou Registro de
Responsabilidade Técnica (RRT), relativa aos projetos e execucdo do

condominio;

V - documentos relativos a area em parcelamento, a serem anexados ao

projeto definitivo, sendo eles: \)
<J
a) titulo de propriedade devidamente registrado no registro iméveis; k‘\
b) certidao de negativa de débitos municipais. »/%_T |
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§ 2° Os projetos de infra-estrutura referidos neste artigo deverédo atender as
exigéncias especificas definidas pelo Municipio.

§ 3° As pranchas de desenho devem obedecer a normatizacdo da Associagéo
Brasileira de Normas Técnicas - ABNT.

§ 4° Todas as pecas do projeto definitivo deverdo ser assinadas pelo
requerente e pelo responsavel técnico, devendo o Ultimo mencionar o nimero
de seu registro no Conselho de Arquitetura e Urbanismo — CAU ou, se for o
caso, Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia - CREA
desta regiao, e o niumero do seu registro no Municipio.

§ 5° O prazo maximo para aprovagao do projeto definitivo, apdés cumpridas pelo
interessado todas as exigéncias do Municipio, sera de 60 (sessenta) dias.

§ 6° Caso se constate, a qualquer tempo, que a certiddo da matricula
apresentada como atual ndo tem mais correspondéncia com os registros e
averbagdes cartorarias no tempo da sua apresentagéo, além de acarretar as
consequéncias penais cabiveis, restardo insubsistentes tanto as diretrizes
expedidas anteriormente, como as aprovacodes conseqiientes.

(..)

Art. 29 O Municipio, conforme indicagdo da Unidade de Planejamento
Territorial, ou do Conselho Municipal de Politicas Publicas Territoriais e
Ambientais ou da Comissao Multissetorial, podera deixar de aprovar projetos
de loteamentos, condominios, parcelamento do solo e outros ou, ainda, fixar o
numero maximo de lotes em que a area poderd ser subdividida, mesmo que
seja apenas para impedir o excessivo numero de lotes e a conseqiiente
exigéncia de investimentos em obras de infraestrutura e custeio de servicos.

Art. 30 (...)

lll — o cronograma para execugdo com memoriais financeiros de aplicagéo;

IV - as areas caucionadas para garantia da execucido das obras e as areas
caucionadas para garantia da doagdo nos termos do § 5° e seguintes do art. 8°
da presente Lei Complementar e das medidas mitigadoras e demais encargos -~~~
previstos na legislagdo municipal, quando aplicavel; Q\J

V — as areas transferidas ao dominio publico, observadas todas as exigéncias
constantes da legislagdo municipal, em especial a declaracdo com firma \
reconhecida em cartério da possibilidade de edificagdo imediata nas areas ,%L
institucionais; =" =
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VI — parecer da Secretaria Municipal de Meio Ambiente de que a area
institucional a ser doada ao Municipio & passivel de edificagcdo imediata,
estando livre e desembaracgada de qualquer 6nus;

VIl — parecer da Comissao Permanente de Valores Imobiliarios de que as areas
dadas em caugao suportam a garantida pecuniaria de execucdo das obras de
infraestrutura e demais encargos a cargo do empreendedor, nos termos do art.
33 da presente Lei Complementar;

VIII — parecer da Secretaria Municipal de Urbanismo indicando o quantitativo de
lotes a serem caucionados, sua descri¢cdo e aceitacdo dos mesmos pelo Poder
Executivo Municipal,

IX — parecer e aprovacdo de todo o empreendimento pela Unidade de
Planejamento Territorial, pelo Conselho Municipal de Politicas Publicas
Territoriais e Ambientais e pela Comissao Multissetorial;

X — delimitacdo dos lotes que poderdo receber aumento do potencial
construtivo.

Art. 31 (...)

(-.)

V — executar todas as exigéncias apresentadas durante o procedimento de
consulta prévia e aprovacao do empreendimento;

(..)

VII — ter ciéncia inequivoca de que os lotes caucionados nao serdo liberados
enquanto perdurarem pendéncias nas obrigagdes constantes do procedimento
de anuéncia prévia e de aprovagdo do empreendimento, os quais serio
executados caso passado o prazo para a conclusdo do empreendimento;

fee)
Art. 34 (...)

(...)
VIl — (revogado)

() Q>\®

Art. 39-A Fica criada a Comissao Multissetorial de Politicas Publicas, a qual
tera a seguinte composicgao: \&,r
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| — representante da Unidade de Planejamento Territorial;
Il — Secretario Municipal de Urbanismo;

Il — Secretario Municipal de Meio Ambiente;

IV — Secretario Municipal de Desenvolvimento Econdmico;

V — Secretario Municipal de Educacéao, Cultura e Esportes;

b

VI — Secretario Municipal de Saude;

VIl — Secretario Municipal de Planejamento e Financas;

VIl — Secretario Municipal de Planejamento Urbano;

IX — Secretario Municipal de Assisténcia Social e Habitagao.

§ 1° A Comissao criada na forma deste artigo, tera as seguintes atribuicées:

| — analisar e aprovar todos os casos que a legislagdo que compée o Plano
Diretor assim o exigir;

Il — analisar e aprovar todos os projetos de loteamentos, inclusive devendo
observar expressamente em seu parecer quanto a verificagdo e aceitacio da
area institucional para a construcdo de equipamentos comunitarios, a ser
doada ao Municipio;

Il — analisar e aprovar previamente a expedicdo de Decreto pelo Poder
Executivo acerca do carater social dos projetos de loteamentos, inclusive
devendo observar expressamente em seu parecer quanto a verificacdo e
aceitagao da area para a instituigdo de programa habitacional ou o recebimento
de valor equivalente a ser destinado ao Fundo Municipal de Politicas Publicas:

IV — analisar e aprovar todos os projetos de condominios que estejam
obrigatoriamente submetidos ao Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV,
inclusive devendo observar expressamente em seu parecer quanto a
verificagdo e concordancia das areas de recreacdo e lazer delimitadas no
projeto;

V — gerir o Fundo Municipal de Politicas Publicas do Municipio de Fazenda Rio \}V
Grande, decidindo sobre a destinagao dos recursos;

VI — determinar a adogdo e a realizagdo de medidas mitigadoras ao ‘
empreendedor tendo em vista a necessidade de atendimento da prestacéo de CQ’L"
o
i AC
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servicos publicos e de neutralizar através de contrapartida os impactos
urbanisticos;

VIl — analisar outros empreendimentos que entender necessarios mesmo que
de porte inferior aos acima elencados;

VIl — decidir em dltima instancia eventuais divergéncias no procedimento de
licenciamento e outros relacionados ao parcelamento do solo, sempre baseada
em parecer técnico devidamente fundamentado;

IX - outras atribuigées que a legislagdo municipal Ihe conferir.

Art. 39-B Fica criado o Fundo Municipal de Politicas Publicas do Municipio de
Fazenda Rio Grande.

§ 1° O Fundo criado na forma deste artigo sera gerido pela Comissao
Multissetorial de Politicas Publicas.

§ 2° O Fundo tera receitas oriundas principalmente das medidas estabelecidas
nas Leis que compbe o Plano Diretor, inclusive aquelas decorrentes de
aprovacao de loteamentos, aprovagdo de condominios, de parcelamento do
solo urbano, de medidas mitigadoras, dentre outras.

§ 3° Os recursos do Fundo poderado ser utilizados para a instituicao de
programas habitacionais, construgdo de unidades escolares, construcado de
unidades de saude, construgdo de equipamentos comunitarios, compra de
equipamentos permanentes, desapropriagdo, pagamento de indenizacdo de
areas, aquisicao de bens imoéveis, dentre outras necessidades de relevante
interesse publico, ficando vedado o pagamento de vencimentos dos servidores
publicos municipais.

Art. 40 (...)

| — der inicio, de qualquer modo, ou efetuar parcelamento, desmembramento
ou arruamento do solo, para fins urbanos, sem autorizagdo do Municipio ou em
desacordo com as disposicées desta lei, ou ainda das normas Federais e
Estaduais pertinentes;

Il - der inicio, de qualquer modo, ou efetuar parcelamento, desmembramento
ou arruamento do solo para fins urbanos sem observancia das determinacées
do projeto aprovado e do ato administrativo de licenca;

Il - registrar loteamento, condominio ou desmembramento nao aprovado pelos
orgaos competentes, registrar o compromisso de compra e venda, a cessdo ou
promessa de cessdo de direito ou efetuar registro de contrato de venda de
loteamento ou desmembramento n&o aprovado.
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§ 1° A multa a que se refere este artigo correspondera a 20% (vinte por cento)
do valor do imovel utilizado para o ato irregular, a ser avaliado pela Comissao
Permanente de Avaliagao Imobiliaria.

(..)

Art. 44-A Os parcelamentos do solo ja implantados de fato no Municipio
anteriores ao ano de 2013 e que n&o tenham sido submetidos a licenciamento
devidamente aprovado, poderao ser objeto de estudo pela Secretaria Municipal
de Urbanismo, a qual podera elaborar projeto de aprovagdo do parcelamento, e
caso haja necessidade podera o Executivo Municipal:

| - declarar de utilidade publica as areas de passagem ja utilizadas como se
ruas fossem, devendo o Municipio receber as mesmas do representante legal
constante da matricula do imével, sem qualquer encargo ao Municipio;

Il — receber dreas nos mesmos percentuais e nos mesmos termos constantes
dos projetos de aprovacdo de loteamento, as quais deverdo ser doadas ao
Municipio pelo proprietario da gleba sem qualquer encargo ao ente publico;

Il - receber areas para a quitacéo de tributos, as quais deverao ser transferidas
pelo proprietario da gleba ao Municipio.

§ 1° O Municipio fica desonerado da realizagédo das benfeitorias constantes da
obrigagao de aprovacgédo de parcelamentos, as quais deverdo ser suportadas
em momento futuro pelos proprietarios das unidades parceladas do solo, ou
através do langamento de contribuicdo de melhoria de todos os melhoramentos
realizados pelo Municipio.

§ 2° Alternativamente ao paragrafo anterior, podera o Municipio realizar estudo
dos melhoramentos a serem realizados para a construcdo de infraestrutura de
loteamento, realizando avaliagdo e recebendo area do representante legal
constante da matricula do imével, como forma de pagamento das benfeitorias.

§ 3° Todos os valores das areas a que se refere este artigo deverdo ser
devidamente avaliados pela Comissdo Permanente de Avaliacéo Imobiliaria do
Municipio.

§ 4° O Municipio ficara responsavel pelo registro no Cartério de Registro de
Iméveis apenas das areas que lhe forem transferidas a propriedade.

() N

Art. 2°As exigéncias constantes das alteragbes feitas na legislacdo que
compde o Plano Diretor do Municipio de Fazenda Rio Grande, serao aplicadas
para todos os empreendimentos que ainda ndo tenham sido devidamente 1\&
aprovados pelo Poder Executivo Municipal. =

Fabiano Constantino Assumpgéo
Arquiteto e Urbanista
Matr. 350273

Rua Jacaranda, 300, Nagbes, CEP 83.823-901 - Fazenda Rio Grande - PR



PREFEITURA MUNICIPAL

END/| MUNICIPIO DE FAZENDA RIO GRANDE
LA e ESTADO DO PARANA

Art. 3° As alteragdes propostas na legislacdo que compde o Plano Diretor do
Municipio de Fazenda Rio Grande serdo revisadas em um periodo maximo de
2 (dois) anos, contados a partir da publicagao da presente Lei Complementar,
com a participagdo da comunidade e demais segmentos representativos no
Municipio, visando o aprimoramento da mesma.

Art. 4° Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicacao,
revogadas as disposi¢cdes em contrario.

Fazenda Rio Grande, 12 de no embro de 2013,

Marc /bv/zn}ack

Prefeito em Exercw:
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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N.° 22/2013
DE 12 DE NOVEMBRO DE 2013.

JUSTIFICATIVA

Trata o presente Projeto de Lei Complementar n. 22/2013, de 12 de novembro de
2013, o qual altera dispositivos da Lei Complementar n. 08, de 15 de setembro de

2006 e da outras providéncias.

Justifica-se o presente projeto conforme as razées expostas pela Secretaria Municipal

de Urbanismo.

Assim, solicito o apoio dos Nobres Edis que compde essa Casa de Leis para a

deliberagéo e aprovacéo do presente Projeto de Lei Complementar.

}ack

Marcio udio Woz
. - \\‘./v/' -
Prefeito em Exercicio
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